
Minutes of The Heritage Committee Special Meeting 
June 11, 2009 

 
Members present: Janet Banks, Ray Wilcox, Arnie Magid, Chet Kuras, Mark Winne 
Absent: W. Hansen, W. Moncrief, J. Quinn 
 
Acting Chairman Janet Banks called the meeting to order at 7:05 p.m. 
 
Minutes: Mr. Magid moved to approve the minutes of May 21 Heritage Meeting; Mr. Kuras seconded.  The 
minutes were approved by unanimous vote. 
 
The Chairman noted that the purpose of this Special Meeting was to discuss and comment on a proposal, 
The Inn, proposed by Galanek Associates, for property located at 82 North Main Street, as requested by the 
Town Planner and the Zoning and Planning Commission. This property is 1.214 acres with 166 feet of 
frontage and is in the Town Center Village District.  This would be a building, approximately 30,000 square 
feet and three stories high and would be built on a footprint of 9,000 square feet.  This building will contain 
24 – 32 apartments of different sizes; these apartments will be sold; so essentially this is a proposal for 
condominiums on Main Street.  This application would require a text amendment in the Zoning regulations, 
relating to the density of living space in the TCVD.  The Committee noted that it was difficult to comment 
on a proposed text amendment without being provided with the proposed wording.  The Committee was 
under the impression that the Town Planner would be in attendance and could have provided further 
information.   
 
Comments: 
The Heritage Committee believes that the house at 82 North Main Street should be preserved, and not torn 
down.   
 
This applicant should go before the Design Review Committee; for review of design of the exterior of the 
proposed building as new buildings in the TVCD should blend and be compatible with surrounding existing 
structures.  This has not happened on a regular basis.  This should be the first step for any applicant in the 
TVCD.  The Committee discussed the purpose of the Design Review Board and its interaction with the 
Zoning and Planning Committee.  
 
The developer should incorporate the house at 82 North Main Street in its project design. 
 
A text amendment is needed for the application to be approved, but the HC is not comfortable commenting 
on the propriety of this text amendment without seeing the proposed wording of the text amendment.  
Should a text amendment be considered? 
The TCVD has its own regulations. 
 
The Heritage Committee feels strongly and believes that the mature trees on the property should be 
preserved in the landscape.  
 
This applicant should go before the Design Review Board and the Historic District Commission before the 
plan is formally accepted at the Zoning and Planning Commission, at least in informal sessions, before the 
plan is printed for Z & P presentation.   



 
The Heritage Committee does not want a building of this size unless the plan meets the requirements of 
the Design Review Board, especially the design exterior of the building. 
The Heritage Committee believes that any new building in the TCVD should meet the regulations of the 
TCVD, and should blend in, and match the compatibility of the surrounding existing structures. 
 
Janet Banks and Ray Wilcox will attend the Zoning and Planning Commission meeting Monday, June 15, 
2009 and present the views of The Heritage Committee. 
 
The regular meeting scheduled for June 18 is cancelled. 
 
The meeting adjourned at 8:55 p.m. 
 
Respectfully submitted, Bobbie C. Kling, Secretary to The Heritage Committee 
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